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DESCRIPCION GENERAL

* ;Que es el desalojo por causa justa?’

* Borrador de Ordenanza
* Aplicabilidad, exenciones y excepciones
* Causas justas con culpa
* Causas justas sin culpa

* Asistencia para la reubicacion de inquilinos
y derecho de retorno

* Cumplimiento, protecciones y recursos

* Consideraciones clave sobre politicas

* Proximos pasos



;QUE ES EL DESALOJO POR CAUSA JUSTA?

* La causa justa se basa en la premisa de que los arrendadores deben tener una
razon valida para desalojar a los inquilinos.

* En California, las normas para el desalojo por causa justa se rigen principalmente
por la Ley de Proteccion al Inquilino de 2019 (AB 1482).

* Las causas justas se dividen en "con culpa" y "sin culpa”.

* En los desalojos sin culpa, el arrendador podria estar obligado a pagar una ayuda
para la reubicacion al inquilino, como un mes de alquiler como compensacion, o
a condonar el ultimo mes de alquiler.

* Muchas ciudades tienen ordenanzas locales mas estrictas sobre causa justa que
se aplican en lugar de la ley estatal o ademas de ella, especialmente en las areas
de aplicabilidad y asistencia para la reubicacion.


https://oag.ca.gov/system/files/media/Tenant-Protection-Act-Landlords-and-Property-Managers-English.pdf
https://oag.ca.gov/system/files/media/Tenant-Protection-Act-Landlords-and-Property-Managers-English.pdf

ELEMENTO DE VIVIENDA DEL 6.” CICLO DE NOVATO

@ o
. L. Conservacion de Viviendas y Protecciones
Ob]etIVO 5 para Inquilinos City of Novato
6" Cycle Housing Element Update
Politica 5.4: protecciones para inquilinos. Revised Pubic Hearing raf
La Ciudad se mantendra actualizada sobre las
protecciones para inquilinos en todo el estado, o

educara a los inquilinos y a los propietarios sobre
sus derechos y responsabilidades y garantizara que
la proteccion de los inquilinos se cumpla a nivel local.

Programa 5.1: considerar la posibilidad de
ampliar las protecciones contra desalojos
por "causa justa" a todos los inquilinos.

Sitio web: Novato.gov/HousingElement R




ANTECEDENTESY PROXIMOS PASOS

7 de mayo de 2024 — El Concejo Municipal de Novato adopto el Borrador Revisado del Elemento de Vivienda del
6.° Ciclo.

En curso (2023-2031) — Seguimiento de la implementacion del plan: Novato.gov/HousingElement

| 3 de mayo de 2025 — Informe “Rooted In Marin” sobre la antidesplazamiento presentado al Concejo Municipal
20 de mayo de 2025 — Sesion de estudio del Concejo Municipal de Novato sobre medidas antidesplazamiento y
proteccion para inquilinos

Julio - agosto de 2025 — Sesiones de participacion publica sobre las disposiciones clave de la politica de proteccion
para inquilinos

26 de agosto de 2025 — Sesion de estudio del Concejo Municipal sobre como abordar la ordenanza de proteccion
para Inquilinos

9 de febrero de 2026 — La Ciudad publica el borrador publico de la ordenanza en el sitio web del elemento
de vivienda de la Ciudad

> Febrero - marzo de 2026 - Sesiones de participacion publica sobre el borrador de la ordenanza
» 24 de marzo de 2026 — Audiencia publica del Concejo Municipal sobre el |
borrador de la ordenanza £ CITY OF NOVATO

<RV CALIFORNIA



PROPOSITO - BORRADOR DE ORDENANZA

Promulgar protecciones Complementar la Ley Ordenanzas locales mas
gar p de Proteccion para

mas solidas para los Inquilinos de California protectoras sustituyen las
Imgplines en eveie (AB 1482) protecciones minimas de la
Ley de Proteccion para
Inquilinos
Apoyar la vivienda Equilibrar las
justa, la estabilidad protecciones de los (Civ. Code, § 1946.2, subd. (i).)
de la vivienda y las inquilinos con los

comunidades derechos de los
saludables propietarios




APLICABILIDAD — EXENCIONES DE LA LEY ESTATALVIGENTE

Arrendamientos <12 meses
Ocupacion hotelera transitoria y turistica

Hospitales sin fines de lucro, centros religiosos,
centros de atencion prolongada, centros de
atencion residencial con licencia para personas

mayores, centros residenciales para adultos
Residencias escolares

Viviendas en las que el inquilino y el propietario

comparten el bano o la cocina

Viviendas unifamiliares ocupadas por el propietario
(incluidas casas moviles y viviendas con
ADU/JADU)

Viviendas asequibles con escritura restringida

Viviendas con certificado de ocupacion emitido

en los ultimos |5 anos

Propiedades "transferibles por separado”
que no sean propiedad de una corporacion,
fideicomiso de inversion inmobiliaria o LLC.

Propiedades de 2 unidades donde el propietario
ocupa una unidad (y ninguna es una ADU o JADU)

ITY OF NOVATO
ALIFO A



APLICABILIDAD — PROYECTO DE ORDENANZA

- —Arrendamientos<12 meses

» Ocupacion hotelera transitoria y turistica

» Hospitales, centros religiosos, centros de atencion
prolongada, centros de atencidn residencial con

licencia para personas mayores, centros
residenciales para adultos

> Residencias escolares

» Vivienda ocupada por su propietario en la que el
inquilino y el propietario comparten
instalaciones de bafio o cocina

S Viviend ol I | .
incluid ‘il iond \DUJADU!

> Prosicdadesde 2 unidadesdonde cloropictar
dad-fy-ni \DU-o JADU

» Unidades con administrador de propiedades
en el lugar

» Arrendamientos temporales



DESALOJOS CON CULPA — BORRADOR DE ORDENANZA

MANTENER LA LEY ESTATAL (MANTENER LOS DERECHOS DEL PROPIETARIO)

Falta de pago
del alquiler

Causar danos a
la unidad
(“desperdicio”)

Actividad delictiva

Violaciones del
contrato de
arrendamiento
(oportunidad de
subsanar)

Subarriendo
prohibido
(excepciones para
la familia)

Usar la unidad para
fines ilegales

) Negarse a
Causar molestias g

proporcionar acceso

Negarse a firmar un
nuevo contrato de
arrendamiento
después de su
vencimiento

No desocupar la
vivienda al finalizar
la relacion
empleado/agente

No entregar la posesion después de notificar
la intencion de desocupar

9



DESALOJOS SIN CULPA — BORRADOR DE ORDENANZA

Accion del Gobierno,
tambien conocida como
Aviso de Desalojo con
"Etigueta Roja"

Retirada del mercado

Renovacion sustancial
con desplazamiento




DESALOJOS SIN CULPA — BORRADOR DE ORDENANZA

RETIRADA DEL MERCADOY MUDANZA DEL PROPIETARIO

(MANTENER LOS DERECHOS DEL PROPIETARIO)

Retirada del mercado

lgual que la ley estatal:
conserva los derechos de la Ley
Ellis para retirarse del mercado,

sujeto a los requisitos de
notificacion estatales.

lgual que la ley estatal, excepto:

el Borrador de Ordenanza exige un aviso con
30 dias de anticipacion y no se permite la
mudanza del propietario si los inquilinos han
residido en la unidad durante mas de 3 anos y
tienen mas de 62 anos, son discapacitados o
padecen una enfermedad terminal.




DESALOJOS SIN CULPA — BORRADOR DE ORDENANZA,

ETIQUETA ROJA DEL GOBIERNO Y RENOVACION SUSTANCIAL

(AMPLIACION DE LAS PROTECCIONES PARA INQUILINOS)

— OPCION A —

REUBICACION TEMPORAL
PAGAR LA RENTA

J\ Elinquilino paga
la renta legal

$250 por dia para
alojamiento

$50 por ocupante
m para comidas

(diarias)

.... Asistencia para

@9 ascotas
Derecho de regreso

Limite de vidaticos = 3x HUD FMR
Se requiere pago de reubicacién
permanente después del dia 180

— OPCIONB —

REUBICACION TEMPORAL
DEJAR DE PAGAR LA
RENTA

El inquilino deja
de pagar larenta

/a\ Pago diferencial

de renta

Derecho de regreso

REUBICACION PERMANENTE
DEJAR DE PAGAR LA
RENTA

desalojar la vivienda
permanentemente

/ﬂ\a inquilino decide

3x larenta de
mercado de

D>

HUD*
) Gastos de
:_"’_% mudanza
documentados

Accion del
Gobierno,
también conocida
como Aviso de
Desalojo con
"Etiqueta Roja"

Renovacion
sustancial con
desplazamiento

EL ARRENDADOR NOTIFICA
AL INQUILINO:
* Aviso de derechos del inquilino - Inglés y
espanol
* Copia de la orden/permiso gubernamental
* Aviso de opcion de reubicacion

*Ademas, el pago por reubicacion
segun el Codigo de Salud y Seguridad
del Estado vence cuando la agencia
gubernamental emite el Aviso de

Etiqueta Roja para Desalojar (2x HUD
FMR)

CITY OF NOVATO
C LIFORNIA

)




ALTERNATIVA PARA COMENTARIOS:

ETIQUETA ROJA DEL GOBIERNO Y RENOVACION SUSTANCIAL
(AMPLIACION DE LAS PROTECCIONES PARA LOS INQUILINOS)

— OPCION A/B—

REUBICACION TEMPORAL
PAGAR LA RENTA

JZAa\ El inquilino paga
la renta legal

$250 por dia para
alojamiento

$50 por ocupante
m para comidas

(diarias)

090, Asistencia para

@ ascotas
Derecho de regreso

Aplica <30 dias

— OPCION A/B—

REUBICACION TEMPORAL
PAGAR LA RENTA

JA\ Elinquilino paga
la renta legal

A 1x Renta de
e Mercado Justo

HUD

Derecho de regreso

Aplica entre 30 dias
2 180 dias

Se requiere pago
de reubicacién
permanente después
del dia 180

REUBICACION PERMANENTE
DEJAR DE PAGAR LA
RENTA

JA\\ E! inquilino decide
ﬁ desocupar la vivienda
permanentemente

3x larenta de

ﬁ mercado de

HUD*

) Gastos de
io’—% mudanza

documentados

Accion del
Gobierno,
también conocida
como Aviso de
Desalojo con
"Etiqueta Roja"

Renovacion
sustancial con
desplazamiento

* Aviso de derechos del inquilino - Inglés y

espaiol

* Copia de la orden/permiso gubernamental
* Aviso de opcion de reubicacion

EL ARRENDADOR NOTIFICA

AL INQUILINO:

*Ademas, el pago por reubicacion
segun el Codigo de Salud y Seguridad
del Estado vence cuando la agencia
gubernamental emite el Aviso de
Etiqueta Roja para Desalojar (2x HUD

FMR)

)

CITY OF NOVATO
C LIFO (2N

R N



CUMPLIMIENTO, PROTECCIONES Y RECURSOS

* Las infracciones son una responsabilidad civil

* Defensa afirmativa en procedimientos de
desalojo — Ampliada a partir de la ley estatal

* Los inquilinos pueden recuperar los danos,
medidas cautelares y honorarios de abogados

* La Ciudad tiene el derecho y la autoridad,
pero no el deber de hacer cumplir

* Plazo de prescripcion de 3 anos




CONSIDERACIONES CLAVE SOBRE POLITICAS

* Aplicabilidad y exenciones

* Asistencia para la reubicacion temporal y derecho de retorno
v" Etiqueta roja del gobierno

v Renovacion sustancial




DIVULGACION PUBLICAY COMENTARIOS

* Sitio web de la Ciudad: Novato.gov/Housing Element

* Talleres publicos:

Propietarios, agentes inmobiliarios y propietarios de viviendas
Inquilinos y organizaciones de defensa de los inquilinos
Inquilinos — Presencial y en inglés/espanol

Liga de Mujeres Votantes — Comité de Vivienda

O O O O O

Comité de Vivienda y Personas sin Hogar de la Ciudad
de Novato

* Envie sus preguntas y comentarios por correo
electronico a:

HousingElement@Novato.gov



¢ TIENE PREGUNTAS?

* Sitio web de la Ciudad: Novato.gov/Housing Element

* Envie sus preguntas y comentarios por correo electronico a:

HousingElement@Novato.gov
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